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富山エリア
2024年2月 エリア別空室率

高岡エリア

射水エリア

7.1%
7.3%

4.5%

富山エリア
2024年1月 エリア別空室率

高岡エリア

射水エリア

7.0%
6.9%

4.1%

YouTube最新動画のご紹介YouTube最新動画のご紹介YouTube最新動画のご紹介 ७঑ナーや、リঀঋーション؞ઽஇ؞ଵ৶੟੯のごງஂ、
੟੯のർし্なन、຦஘に૽য়ण৿઺を配ਦしथいます。

ْ঑ッय़ーのই॓঑リー୫ൡ �ٓ�
),5(পੇが੉いञいଣ਻੟ணす

ৗ੫઺が઩৿آ

マॽアック不動産
਺ৱ家アカॹ঑ー

朝日不動産チকンネル
【その౎】

不৿ਓভ社社৩が૦थञ
ْৗണアパートৄ৾ভٓ

LQ�ೝ਷৘

朝日不動産७঑ナー
チকンネル

【঑ッキー྆】

ਸ਼���৚঑ッय़ー྆
����ফৗஐপੇさ॒७঑ナー

不৿ਓ਺ৱੇさま਱ऐ
ْઽஇ੟੯ のٓ
ງஂをしथいます

朝日不動産チকンネル
【ਲ਼େ物件紹介】

新築アパート新築アパートオーナー募集中！オーナー募集中！
客付け
自信あり
客付け
自信あり

借入
サポート
借入
サポート

富山県内
全エリア対応
富山県内
全エリア対応

プロパティマネジメント事業部/松谷まで

オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！オーナー募集中！
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土地情報
多数

土地情報
多数

新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート新築アパート
自己資金1,000万円～　標準プラン8戸自己資金1,000万円～　標準プラン8戸

人気の
プラン
人気の
プラン
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賃貸ڀංૃᄣ！賃貸ڀංૃᄣ！賃貸ڀංૃᄣ！
ハッチくんの

Chapter.63 ٲ

朝日不動産(株)　常務取締役・小谷　武司

日ႃよりたいषんお世話になっております。
朝日不動産　小દと申します。
今回は、৸ব賃೵ક୧新ୂ社様の記事（2023年12月25
日分）にありました、2023年において、賃೵業界内でକ
きた10大ॽュースの中からআックアップしお஫えさせて
いただきます。

ਸ਼ڭਜ਼　ଵ৶ভ社ら��社に੐଑
ਸ਼ڭਜ਼は、ব交੄がৰ઱しञ൛೵ક୧ଵ৶適ਫ৲১�ਰ
ৣ、ଵ৶業১�઱ষ৏の৸ব঳ผয়ठোり৹ਪについて
です。বઐ੄のয়ठ入り検ਪは、1～2月にৰ઱されまし
た。管理戸数の規模を੫業৭定の一つの要件とし、৸
বの管理会社およびサঈリース会社97社を対଴にৰ઱
されました。このうठ、59社にชਫ੐導が行われまし
た。ీ 約に関わる書面の১定記載事項の不備が多く੐
తがありました。

なお、ময়入調ਪは、�月ਰఋ૚বઐ੄৉方整備ଂに
おいて、ଂ内の管理戸数の規模で੫業を৭定されৰ
઱されました。

ਸ਼�ਜ਼　ਗবয೏৾生が୮৹
ਸ਼5ਜ਼は、ৗ஑॥টナक़ॖルスምが૳ठାいथきञこ
とによる、ॖ ンংक़ンॻ�௰঩ਗবয�や৾生、১যの
୎৿の৚୮੦৹についてです。৸ব賃೵ક୧新ୂが調
ਪした23年෬႞期における賃೵ൎ介の動਱では、ൎ
介ৰౚが॥টナ૴行前の水૆をதえた会社が�સを
தえました。
なお、১人೽要は、業ர別で೽要の回୮にုりがৄら
れるものの、॥টナ前水૆とૻຎしൎ介件数は๶増
ൊ਱にあるようです。

ਸ਼�ਜ਼　ଣ઼૬きੇ、ઘર๴解௾
ਸ਼9ਜ਼は、َ ૬ੇಉ対ੁの௓ਤにঢ়する્શೈ઼১�ਰ
ৣ、૬ੇ対ੁ્ೈ১� がُ��া��঩に઱ষされたこと
です。జ来১で規制できていなかった、管理が行きඍ
いていない空き家ਖ題にメスを入れ、空き家の૴ৢയ
進を௕ることとなりました。

ਸ਼��ਜ਼　ଵ৶ভ社প手が(9ౄਗ਼設઼௓ਤ
ਸ਼10ਜ਼は、প手൛೵ଵ৶ভ社による、ଵ৶੟੯への
ਗ਼ਞ自৿੤�(9�ౄਗ਼ஓ設઼のയਤです。管理物件に
ਗ਼ਞঽ動車�E9�ౄਗ਼ஓの設઼を進めている。ల来の
E9೽要ఁ大をৄ௭し、今後もି目されます。

日৫ಈしましたَڳڮ月ڭ �ڰڮڬڮ 新ஐ大家さ
ん७঑ナー のُਸ਼੸部に、૯ଘよりَ ੪ຳ・人ਞ
ঈটガー、਺ৱ家けーठूん をُ੔েにおഃき
して、しくगり話をおୂきしました。ઋญとして
この世にেをਭけ、໿あって富山਩の高岡市
にᄛ任されました。この時に、਺ৱ家としてਸ਼
一నをనみ઩められ、Ⴈ社朝日不動産との取
引きも、઩まりました。会社৩としての業務内
容、ஔ料に不満はなかったということですが、ౢ 業である不動産਺ৱが会社にバレ、不মਔながら退
職されました。ここからِ けーठूん のّম୩৅มです。஠ਃの時にこそঽ力を৅ม、਺ৱ家として大
きく成長されます。਺ৱをスタートする前から、不動産の਺ৱに関するঈটॢを৫઩。これが大人ਞ、
たくさんのフज़টডーがૐまりました。まさに【੪ຳ・不動産਺ৱঈটガー】と੉われるਚਰです。数々
のৰౚと成඘を手にしてこられたِ けーठूん にّも、しくगり、ખ੄がありました。それは過去の成
඘体ୡがಕ定໪୛となって、後৅の଄手਺ৱ家にಞઉにઇえをቖうことが、プছイॻがဪဗをしてで
きङ、たくさんのਃ会௤失、ဆ失ਹஇがあったということでした。ِ 初ੱに返る、子供からも৾व。ّ
は、成長には大જなੱଡえです。ৰ体ୡに੦तいたしくगり話に、ต中になりました。また、ಭᑑに昨
年（گڮڬڮ年）ڴ月にභ入されたள෗ڮమ૦ての賃೵アパートが、ચః半ਣ৉൜により௤૩をਭけ、これも不動産਺ৱに大きな
リスクと、報告がありました。成඘している਺ৱ家のુৢ点は、ِ 失૷をଭり௭える。ّ です。これからも力を੥ૐして、励まし
合って前進していきましॆう。঑ッキーでした。

しくगりপੇさِ॒ ऐーठू॒ ఃّৃآ
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※ 万一、売却済みの場合はあしからずご了承ください。

Mail：am@asahi.ac

不 動 産 投 資 物 件 情 報
オススメ投資物件を
毎月ピックアップ♪
気になる物件がございましたら
お気軽にお問合せください★

【富山】〒939-8281富山市今泉西部町3-8WALビル2F
【東京】〒108-0023東京都港区芝浦3丁目12-4

●建物名：サンライズ五福公園 2階部分 ●所在地：富
山県富山市五福2251-7  ●富山地方鉄道市内線「富山
大学前駅」徒歩2分  ●築年月：2006年2月 ●土地面積：
389.35㎡（持分1785/100000） ●建物面積：30.24㎡ ●構
造：鉄筋コンクリート造11階建(2階部分) ●間取：1R●
引渡日：即日 ●現況：賃貸中  ●取引形態：媒介

価格：6,500,000円（税込）
満室時年間賃料収入：606,000 円
満室時表面利回り：9.32%  ネット利回り：5.87%

サンライズ五福公園2階部分
入居申し込み有！
富山大学正門まで450ｍの学生エリア！
学生需要が高く手堅い物件です！

NE
W

価格：17,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：2,510,400円
満室時表面利回り：14.77%  

薫ハイム
2020年頃に外壁貼替済み
分筆後のお引渡しとなります

●建物名：薫ハイム ●所在地：富山市呉羽町348番
2  ●あいの風とやま鉄道線「呉羽駅」まで徒歩約20
分  ●築年月：1998年10月 ●土地面積：240.00㎡ ●
建物面積：162.30㎡ ●構造：木造スレート葺２階建 
●間取：1K×8戸 ●駐車場：4台 ●引渡日：相談 ●現
況：7戸空室  ●取引形態：媒介

●建物名：エムハイツ ●所在地：富山市向新庄町二
丁目16-32 ●富山地方鉄道本線「越中荏原駅」まで徒
歩約3分 ●築年月：1990年6月 ●土地面積：288.04㎡ 
●建物面積：176.18㎡ ●構造：木造2階建 ●間取：
1K×6戸 ●駐車場：8台 ●引渡日：相談 ●現況：満室  
●取引形態：媒介

価格：20,500,000円（税込）
満室時年間賃料収入：2,874,600 円
満室時表面利回り：14.02%

エムハイツ
現状満室
越中荏原駅まで徒歩約3分

NE
W

価格：163,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：24,039,900円
満室時表面利回り：14.75%

北野ハイツ
街中物件！
築年数は経過していますが
大規模修繕済みです

●建物名：北野ハイツ 
●所在地：富山市 
●築年月：1983年3月 ●土地面積：1,061.26㎡ ●建物面積：1,745.52㎡ ●構造：
SRC陸屋根5階建 ●間取：？？？×？？？戸 ●駐車場：19台 ●引渡日：相談 ●取引
形態：媒介　詳細はお問い合わせ下さい

価格改訂
しました！

NE
W

ハッチくんの

賃貸管理物語！賃貸管理物語！賃貸管理物語！

当社が管理をお預かりした際に、【ビルメンテナンス費用】として定期清掃や特別清掃・消防設備点検
などをご依頼いただいくケースが増えています。ご依頼をいただいた内容についての報告書は、毎月
15日前後のお知らせ郵送時に同封させていただいております。収支報告書内【ビルメンテナンス費
用】の右側備考欄は少し前まで空欄としておりましたが、具体的になにを依頼していたか確認するた
めに過去のやり取りを振り返えるのは手間かと思いましたので、毎月の収支に記載することにいたし
ました。より詳細が把握しやすい収支報告書にしていきたいという思いもあり、昨年12月より順次調
整を進めております。システムの都合上、項目数に制限があるため項目をわけることが難しい部分もあ
りますが、引き続き、一目でわかりやすい報告書を作成して行きたいと思いますので引き続きよろしく
お願いいたします。

※オーナーWEBではご送金当日にお知らせ及び収支報告書などをご確認いただけます。
　ぜひご活用くださいませ　不明点あればご連絡をいただけると幸いです。 管理課・山田　真子

収入明細

支出明細1

高岡市長

広瀬 年浩

大門 勇介

合計

部屋 契約者 年／月 控除明細 金額 消費税 合計金額 備考

ｲﾝﾀｰﾈｯﾄ使用料（立替金）

振込手数料（立替金） インターネット使用料

ﾋﾞﾙﾒﾝﾃﾅﾝｽ費用 消防設備点検 年2回、水道検針

町費・自治会費（立替金）

定率管理委任報酬

令和6年1月-12月

町費送金料（立替金）

合計

アパマンショップ富山東店・林　良樹

いつもお世話になっております。10月からアパマン
ショップ富山東店の店長に就任しております林　良樹
（ハヤシ　ヨシキ）と申します。朝日不動産に2019年9
月に中途入社した後、高岡リール店で約1年半、その後富
山駅北店で約2年半、営業スタッフとして多くのお客様に
お部屋をご紹介してきました。
富山東店は、店長の私と2年目でエースの女性スタッフ、
今年1月から新たに入社したフレッシュさ溢れる女性ス
タッフの計3人の店舗です。初の店長職で慣れないこと
もありますが、店舗スタッフと一緒に日々業務に励んで
います。
富山東店に来られるお客様の客層はカップルが一番多く、次に社会人の一人暮らしの方が多いです。そのため、
築年数が浅く、綺麗なお部屋を望まれるお客様が多数です。物件のバリューアップのご参考までに、当エリアで
ご要望が多い設備は、バス・トイレ別、ネット無料、都市ガス、融雪つき駐車場となります。
まだまだ未熟で至らぬ点も多いかと思いますが、管理大家さんの咲顔のため店舗スタッフや関係部署と力を合
わせてまいります。今後ともよろしくお願いいたします。

林　良樹

東京PM事業部・江尻　雅志

昨今、不動産業界においても人手不足による影響が顕著に表れており

お困り事対応の遅延による不満の増加、顧客満足度の低下、さらには

一部滅失による賃料減額等など、大家さんのご負担も大きいものに

なってきております。東京エリアの取組みとして【アサヒサポートシ

ステム】の導入をしております。定額制（1戸あたり715円）20項目

（水回り～よくある小規模修繕）が設定されており、退去後のチェッ

ク時や入居中に大家さんの承諾なく修繕対応ができるシステムです。

メリットとしては、

❶予期せぬ修繕費用の発生による財務の不安定さを軽減できる。
❷未然にトラブルやご不満を防ぐことができ、快適な暮らしで顧客満足UPに繋がる。
❸定期的なメンテナンスにより、設備の寿命を延ばし、将来的な修繕費用の負担を減らす事ができます。
❹自社で対応することで、修繕業者の手配、交渉がいらず、安価で遅延も少なく、
　スピーディーに解決ができる。

まだまだメンテナンス部隊の育成に課題面はありますが、今後はより良いサービスを提供できるよう日々取

り組んでまいります。導入された大家さんからはご好評の声をいただいておりますので、ぜひ興味がござい

ましたらご検討ください。

弊社ス
タッフ

が駆
けつけ

ます！

大家さん

手
間
い
ら
ず
で入居者

常
に
快
適
な
暮
ら
し
で

満
足
！！

1 東京エリアお困り事対応への取り組み

2 アパマンショップ富山東店　店長就任のご挨拶




