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YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介 セミナーや、リノベーション・収益・管理物件のご紹介、
物件の探し方など、皆様に役立つ動画を配信しています。

日頃より、当社youtubeチャンネルをご愛顧いただき、誠にありがとうございます。
この度、youtube【朝日不動産チャンネル】を大きく3つのチャンネルに分けました。
今後も引き続き、不動産に関する情報をご提供できるよう努めてまいります。
気になるコンテンツがございましたら、チャンネル登録の程、よろしくお願いいたします。

【しくじり大家さん#倉橋会長中編 】
次々に飛び出すヤバすぎるエピソードに

FIRE大家が言葉を失う、、、
近代不動産業界を作った

”令和の渋沢栄一”が提唱する
「夢中になって初めて気づく自分の価値」

マニアック不動産
投資家アカデミー

お部屋ハッケン物語チャンネル SNSを活用したお部屋の紹介を行っている一例として紹介︕
もし載せたい大家さんがおられましたら、お声掛けください︕
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新築アパート新築アパートオーナー募集中！オーナー募集中！

アセットマネジメント事業部／石橋　伸一郎まで

自己資金1,000万円～　標準プラン8戸自己資金1,000万円～　標準プラン8戸
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賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！
ハッチくんの

★ Chapter.77

朝日不動産株式会社　取締役・花　伸祐

日頃より大変お世話になっております。朝日不動産の花です。

2025年の繁盛期を終え、4月3日（木）に仲介店舗13店舗（富山エリア11店舗、東京エリア2店舗）の店長お

よび業務サポート部門の各マネージャーが一堂に会し、今期の実績報告会議をさせていただきました。

1月から3月までの反響数は8,663件（昨対117％）と大きく伸ばしており、新規来店者数は3,892組（昨対

94.7％）、契約件数は2,489件（昨対93.6％）となり、前年対比ではそれぞれやや減少しました。この背景

には、昨年の能登半島地震による一時的な住み替えニーズの高まりがあったことや、東京エリアにおいて1店

舗の閉鎖により全体の拠点数が減少したことなどが影響しています。合わせて、富山大学エリアでは、約

100世帯の大型新築物件の供給があったことも要因の一つです。しかしながら、新規来店の方から申し込み

をいただく割合（決定率）は昨年同様約70％と契約件数の減少はあるものの、反響から来店・契約へと繋げ

る導線については一定の成果を上げることができました。

今後も、ただ数を追うのではなく、顧客満足度と

契約率の向上を両立させるため、スタッフ一人ひ

とりの提案力を磨き、変化する市場に先手を打て

る組織でありたいと考えています。今回の振り返

りを糧に、来期もさらに価値あるサービスを提供

できるよう、全社一丸となって取り組んでまいり

ます。提案力で選ばれる、
強いチームへ！

今年の繁盛期(12月~4月)新築アパート竣工供給状況

CPM ミッキー

図1 が、過去15ヶ年、完成した新築アパートの部屋数です。直近６ヶ年で一番多い1,059戸供給されました。昨対
ベースでは141.2％です。各エリア別の供給戸数の3ヶ年は 図2に、富山市内に限定した17ヶ年の趨勢は図3 のグラ
フに示しています。富山エリアでは、17ヶ年で2番目に多い供給戸数で、昨対では、189.0％でした。
これだけ多くの新築のお部屋が供給されると、需給バランスの崩れから、繁盛期終了時の3月末時点でも、空室の
まま、残っているお部屋が発生しています。特に、3月に完成したお部屋が苦戦しています。今年度、特に富山市に大
量に供給された背景については、今後分析したいと思います。金融機関の積極的な融資姿勢もあったものと思われ
ます。4月以降、空室のお部屋のリーシング戦略は、危機感を持って臨む必要があります。各エリアの店舗の店長、満
室戦略担当の松谷、長澤、木島より、みなさまには、アプローチさせていただきます。
この話題に関しては、YouTube番組「第5回ミッキーのファミリー食堂」で、ふんどし王子さん、ポールさん、ニーノ
さんとも討論させていただきました。YouTubeにアップされましたら、お知らせいたします。

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

20
11

20
12

20
13

20
14

20
15

20
16

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

491 472 

798 

599 644 

946 

1,172 

1,364 

1,177 

952 
831 

968 
821 

750 

1,059 

図1

昨対１４１.２％

図3

0
100
200
300
400
500
600
700
800
900

20
09

20
10

20
11

20
12

20
13

20
14

20
15

20
16

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

354 

199 
283 

383 354 
415 403 

580 
684 

899 

739 

543 
632 601 

531 

409

773昨対１８９.０％
531
179
62
39
10

821

409
137
50
55
99

750

富山市

高岡市

小杉町

となみ

魚　津

合　計

エリア 2023 2024

773
136
53
54
43

1,059

2025

図2

月
刊

♪

♫ ハッチくん
ファミリー
ハッチくん
ファミリー

CCPPMM
ミミッッキキーーのの

わ

くわくニュー

ス

Ma
y 2025 No.225



価格：145,800,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 18,177,060円
満室時表面利回り：12.47% 

2025年3月16日価格見直しました！
2棟セット販売。高入居率にて稼働中！

※ 万一、売却済みの場合はあしからずご了承ください。

Mai l：am@asahi.ac

不 動 産 投 資 物 件 情 報
オススメ投資物件を
毎月ピックアップ♪
気になる物件がございましたら
お気軽にお問合せください★

【富山】〒939-8281富山市今泉西部町3-8WALビル2F
【東京】〒108-0023東京都港区芝浦3丁目12-4

価格改訂
しました！

●建物名：Chats Noirs(シャ･ノワール) ●所在地：
高岡市大野133番2 ●あいの風とやま鉄道「高岡
駅」徒歩約15分 ●築年月：2013年1月 ●土地面積：
836.10㎡ ●建物面積：525.27㎡ ●構造：木造2階
建 ●間取：1R×12戸、1LDK×3戸 ●引渡日：相談 
●現況：賃貸中 ●取引形態：媒介

価格：107,200,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 9,776,400円
満室時表面利回り：9.12% 

Chats Noirs(シャ･ノワール)
高岡駅南口まで徒歩15分！融雪装置付駐車場！
ネット使い放題導入済！新築時より稼働率96%超！

●建物名：エクセルヒルズC棟 ●所在地：富山市羽根1282-8 ●富山地鉄バス 「分
田停」徒歩約6分 ●築年月：2007年7月 ●土地面積：687.57㎡ ●建物面積：428.50
㎡ ●構造：鉄骨造2階建 ●間取：1R×12戸 ●現況：満室 ●引渡日：相談 ●取引形
態：媒介

価格：77,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：7,699,200円
満室時表面利回り：10.00%

エクセルヒルズC棟
現在満室！築17年 鉄骨2階建マンション
スーパー、薬局など徒歩1分の好立地！
融雪装置付駐車場、サンルームなど入居者への
アピールポイント充実のマンションです！

アマンド・ノワゼット 2棟バルク売り

●建物名：アマンド・ノワゼット ●所在地：富山市婦
中町速星531-4 ●JR高山本線「速星駅」徒歩約2分 
●築年月：　2004年5月　 2002年10月
●土地面積：1,486.89㎡ ●建物面積：1124.30㎡（2
棟合計） ●構造：　木造2階建 　重量鉄骨造3階建 
●間取：1DK×18戸、1LDK×10戸 ●引渡日：相談 ●現況：満室 ●取引形態：媒介

富山市田刈屋店舗NE
W

価格：3,500,000 円（税込）
●所在地：富山市田刈屋
●富山地鉄富山市内線「トヨタモビリティ富山Ｇスクエア五福
前」徒歩約16分
●築年月：1995年2月 ●土地権利：所有権 ●建物専有面積：
28.64㎡ ●構造：木造1階建/1階部分
●引渡日：相談 ●現況：空 ●取引形態：媒介

IT重説対応物件
シャワールーム、トイレ、
給湯、都市ガス、エアコンつき

価格改訂
しました！

価格改訂
しました！

ハッチくんの

賃貸管理物語！賃貸管理物語！賃貸管理物語！

いつもお世話になっております。PMサポート課の上貂です。

2月～3月までの2ヶ月間、繁盛期という事で以前店長を勤めておりました、アパマンショップ射水店

に勤務しました。（履歴を遡ったところ、約9年ぶりでした）普段管理部門にいて、なかなかお部屋探

しのお客様と触れ合う機会がないので、射水店の現場に入って富山県立大学に通われるお客様と接

する中で気付いたことをお伝えさせていただければと思います。

以上、皆様の賃貸経営のお役に立てれば幸いです。 満室戦略本部 PMサポート課・上貂　啓介

コンセントにLANケーブルを差し、ルーターをお客様が準備する有線タイプではなく、Wi-Fi
有り（無線）が当たり前だと思われているお客様が多かったです。
ただし入居後に「速度が遅い」と言われることがあります。近年はオンラインゲーム・動画サ
イトなどのヘビーユーザーが増加傾向にあるので、使い方によっては速度が遅くなる旨をあら
かじめお伝えすべきだと感じました。

①インターネット無料

駐車場台数は少なくてもいいので、屋根付きの駐輪場はマストだと感じました。
②駐輪場

お子さんの一人暮らしを心配される親御さんは特に必須事項とされている印象が強かったです。
③オートロックなどのセキュリティ

新築・築浅は必要ないかと思いますが、中古であれば競合物件と差別化する為にも、一定数
ニーズのある家具家電を設置すると効果があると感じました。

④家具家電は一定数の要望あり（電子レンジ、冷蔵庫、洗濯機等）

かみはざ

この春、朝日不動産に7名の新入社員が加わりました。新しい季

節の訪れとともに、社内にも新しい風が吹いています。

社会人としての第一歩を踏み出した彼らは、フレッシュな視点と

前向きな姿勢で、日々の業務に一生懸命取り組んでいます。新し

いことへの挑戦、学ぶことばかりで、戸惑う場面もあるかもしれ

ませんが、その一歩一歩が、私たちにとっても大きな刺激となっ

ています。

朝日不動産はこれまで、多くのお客様に支えられながら成長し

てまいりました。そして今回、新しい仲間を迎えることで、より多様な視点やアイデアを取り入れながら、こ

れまで以上に質の高いサービスを提供できるよう努めてまいります。お客様のご要望に寄り添い、信頼にお

応えする姿勢はこれからも変わりません。むしろ、新たなメンバーとともに、より強いチームを目指します。

私たちは、社員一人ひとりが安心して挑戦できる環境づくりにも力を入れています。互いに支え合い、学び合

いながら、若手の成長を全社で見守り、育てていくことが、最終的にはお客様へのより良いサービスの提供

につながると信じています。至らない点があるかもしれませんが、若手の挑戦を温かく見守っていただけま

すと幸いです。今後とも、朝日不動産をよろしくお願い申し上げます。 人事課・藤樫　拓

練馬エリア　リーシングマネージャー・濱田　佳紀

練馬区の賃貸市場では、近年家賃の上昇が見られます。具体的には、直近3年間で賃料が約8.25%上昇して

おり、これは東京都全体の平均上昇率9.33%と比較してやや低めの水準です。 

間取り別に見ると、シングル向け（30㎡未満）の平均賃料は約75,083円、DINKs（※1）向け（30～60㎡未

満）は約135,960円、ファミリー向け（60㎡以上）は約189,038円となっています。 

また、練馬駅周辺では、直近3年間で賃料が約5.81%上

昇しており、東京都全体の平均上昇率9.33%と比較し

てやや低めの水準です。 

このように、練馬区は都心へのアクセスが良好でありな

がら、比較的手頃な家賃水準を維持しているため、今後

も安定した需要が見込まれます。

（※1）「Double Income（共働き）No Kids（子どもを持たない）夫婦」

練馬区

大泉学園店

1 練馬区賃貸市場について 2 新たに若い力が加わり、更なる価値をお届けします


